Suhrn

1. Uvod a upozornenia

1.1. Nazov a medzinarodné identifikacné cislo (ISIN) cennych
papierov

Nazov: LSH I. EUR 7,0% 12/27, ISIN: SK4000023255 (dalej len ,,DIhopis”)

1.2. Identifikacné a kontaktné udaje

Emitent dlhopisov je spolo¢nost Log Sympatia Holding a.s., so sidlom na adrese Pfikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika, ICO: 086 59 630, LEI: 097900CAKA0000135581, registracia:
Obchodny register vedeny Krajskym sidom v Brne, sp. zn.: B 8260 (dalej len ,Emitent”).

Emitenta je moiné kontaktovat na telefénnom Cisle: +421 232630700 alebo emaile:
log@sympatia.sk

1.3. Informacia o prijati DIhopisu na regulovanom trhu

Emitent bude distribuovat Dlhopisy verejnou ponukou v Slovenskej republike a poZiada Burzu
cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
00 604 054, zapisant v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B
(dalej len ,,BCPB“) o prijatie DIhopisov na obchodovanie na jej regulovanom volfnom trhu.

1.4. Identifikacné a kontaktné uUdaje organu, ktory schval'uje
prospekt

Prospekt schvaluje Narodnd banka Slovenska (dalej len ,NBS“), ako prislusny organ na ucely
Nariadenia o prospekte na zaklade § 120 ods. 1 Zdkona o cennych papieroch.

Narodnid  banku Slovenska je mozné kontaktovat na  telefébnnom (isle
+421 257 871 111 alebo prostrednictvom emailovej adresy info@nbs.sk.

1.5. Datum schvalenia prospektu.

Prospekt bol schvaleny rozhodnutim NBS ¢.z.: 100-000-701-242, ké.sp.: NBS1-000-097-782 zo
dria 13.5.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost 13.5.2024.

1.6. Upozornenia

e Tento suhrn by sa mal ¢itat ako Uvod k prospektu, ktory obsahuje podrobnejsie
informacie o emisii a emitentovi

e Kazdé rozhodnutie investovat do cennych papierov by sa malo zakladat na investorovom
posudeni prospektu ako celku vratene zakladnych a kone¢nych podmienok a ich
dodatkov

e pripadne, Ze investor by mohol stratit vsetok investovany kapital alebo jeho ¢ast a, ak sa
zavazky investora neobmedzuju na sumu investicie, upozornenie, Ze investor by mohol
stratit viac ako investovany kapital a rozsah takychto potencialnych strat

e V pripade podania zaloby na sud tykajucej sa informacii obsiahnutych v prospekte, moze
byt zalujuci investor povinny znasat naklady spojené s prekladom prospektu pred
zacCatim sudneho konania.



e Obcianskopravnu zodpovednost maju len osoby, ktoré predlozili Sihrn vratane jeho
prekladu (ak bude takyto preklad Emitentom vyhotoveny), ale len v pripade, ked'je suhrn
zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami prospektu, alebo ak
neposkytuje v spojeni s ostatnymi ¢astami prospektu kli¢ové informacie, ktoré maju
investorom pomact pri rozhodovani o tom, ¢i investovat do takychto cennych papierov.

2. Kl'idové informacie o emitentovi

2.1. Kto je emitentom cennych papierov?
Obchodné meno: Log Sympatia Holding a.s.

1CO: 08 659 630
LEI identifikdtor: 097900CAKA0000135581

Miesto registrdcie: Ceska republika, Obchodny register vedeny Krajskym sidom v Brne, oddiel
a.s., Spisova znacka B 8260

Vznik Emitenta: Emitent bol zapisany do obchodného registra 04.novembra 2019
Doba trvania: Emitent bol zaloZzeny na dobu neurcitu

Spbsob zaloZenia: Emitent bol zaloZeny ako akciova spolo¢nost na zéklade zakladatelskej listiny
zo dna 25. oktobra 2019

Prdvna forma: Akciova spolo¢nost

Rozhodné prdvo: pravo Ceskej republiky

Sidlo: Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, Ceska republika
Telefonne Cislo: +421 2 3263 0700

Kontaktnd osoba: Ing. Branislav Haban, Adrian Stanisav
E-mail: log@sympatia.sk

Webovd adresa: https://www.logsympatia.sk/

Zdkladné imanie: 2 000 000 K¢

Predmet Cinnosti: Emitent je pravnicka osoba zalozena na vykon podnikania. Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, v odboroch:

e sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

e velkoobchod a maloobchod,

e ndkup, predaj, sprava a udrzba nehnutelnosti,

e prenajom a poziciavanie hnutelnych veci,

e poradenska a konzulta¢na ¢innost, spracovanie odbornych studii a posudkov,

e reklamna ¢innost, marketing, mediélne zastupenie,

e prekladatel'ska a timoc¢nicka ¢innost,

o sluzby v oblasti administrativnej spravy a sluzby organizacnej hospodarskej povahy,
e vyroba, obchod a sluzby inde nezaradené



Akcionarmi Emitenta su spolocnosti:
e LOG EXPERT DEVELOPMENT S.R.L. (dalej len ,,LED“) 50 % podiel na zakladnom imani
= ovladajucou osobou spolocnosti LED je Ecaterina Onica, ktora vlastni 100%
jej akcii
e Sympatia Projects, s. r. o. (dalej len ,SP“) 40 % podiel na zakladnom imani
= ovladajucimi osobami spolo¢nosti SP su Branislav Haban, ktory vlastni 66,6 %
podiel spolo¢nosti a Marek Lassak, ktory vlastni 33,3 % podiel spolo¢nosti
e MB CONS SOLUTIONS S.R.L.(dalej len ,,MBCS”) 10 % podiel na zakladnom imani
=  ovlddajucou osobou spolo¢nosti MBCS je Bogdan Martin

Clenovia predstavenstva:
e Branislav Habdan predseda predstavenstva
e Adrian Stanisav clen predstavenstva

Auditor spolocnosti: BDO Czech Republic s.r.0. 0., so sidlom Nadrazni 344/23, Smichov, 150 00
Praha, ICO: 26 402 220, zapisany v obchodnom registri Mestského sudu v Prahe pod spisovou znackou
C 168717, zapisany v zozname Komory auditorov Ceskej Republiky (KACR) pod &islom licencie 462,

2.2. Aké su kl'icové financné informacie tykajlce sa emitenta?
Vykaz ziskov a strat Emitenta za roky 2020 2023 (v tis. KC)

31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb | 2 860

Vykonova spotreba 3733 5 5 6
Ostatné prevadzkové naklady 250

Vynosové uroky a podobné vynosy 1056

Nakladové uroky a podobné 1363

Ostatné financné vynosy 1 805

Ostatné financné naklady 550

Vysledok hospodarenia pred zdanenym -175 -5 -5 -6

Vysledok hospodarenia po zdaneni -175 -5 -5 -6




Suvaha Emitenta za roky 2020 - 2023 (v Kc)

AKTIVA 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
AKTIVA CELKOM 981 742 900 958 500 300 2006
Pohladavky za upisané zadkladné imanie 2000
Dlhodoby finanény majetok 935 585 898 968 498 300

Pohladavky 43283 1808 11

Penfiazné prostriedky 2 873 182 1989 6

PASIVA 31.12.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
PASIVA CELKOM 981742 900 958 500 300 2006
Vlastny kapital 900 528 900 693 500 234 1940
Vydané dlhopisy 38 566

Zavazky - ovladana alebo ovlddajica osoba | 35851

Zavazky - ostatné 204

Kratkodobé zavazky 5760 265 66 66

Casové rozlienie pasiv 832

V obdobi od vyhotovenia auditovanej individudlnej uétovnej zdvierky Emitenta pre uUcely
Prospektu zostavenej za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023 do datumu vyhotovenia tohto
Prospektu nedoslo k Ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktora by
mala vyznamny nepriaznivy dopad na finanénu alebo obchodnu situdciu, buduce prevadzkové vysledky,
penazné toky ci celkové vyhliadky Emitenta.

Sucastou auditovanych Uc¢tovnych zavierok za roky 2023, 2022 a 2021 su aj spravy auditora,

ktoré boli bez vyhrad.

2.3. Aké su kl'icoveé rizika specifické pre emitenta?

e Riziko zavislosti Emitenta na podnikani dcérskych spolo¢nosti - Emitent je spolo¢nostou
bez dlhsej podnikatelskej historie. Emitent bol zaloZeny vyhradne za ucelom spravovania a
financovania svojich dcérskych spoloénosti, nad ktorymi ma Emitent majetkovu a/alebo manazérsku
kontrolu. Dcérske spolocnosti boli zaloZene za U¢elom developmentu, vystavby a prendjmu logistickych
hal v Chorvatsku a Slovinsku. Predmetom cinnosti Emitenta je preto poskytovanie financovania pre
tieto projekty. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta su prijmy z dividend dcérskych spolo¢nosti, ktoré
plynu zo ziskov z vynosov z ndjmov logistickych centier, zdroje z titulu navySeného refinancovania
bankovych Gverov, prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti po Uspesnom dokonceni projektov a prijmy
z predaja aktiv dcérskych spoloc¢nosti . Finanéna situacia Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky z
Dlhopisov su zdvisle na schopnostiach vyssie uvedenych dcérskych. Preto ak dané dcérske spolo¢nosti
nebudu schopne generovat o¢akdvané vynosy, moze byt schopnost Emitenta plnit svoje zavazky z
Dlhopisov voci Majitelom Dlhopisov negativne ovplyvnena.



e Dcérske spolocnosti Emitenta su vystavené rastu cien stavebnych materidlov - Dcérske
spolocnosti Emitenta vyuZivaju pri realizacii svojich projektov vo vystavbe, ré6zne druhy stavebnych
surovin a materidlov, ktorych ceny sa moézu pomerne vyrazne menit, ¢o méze mat negativny vplyv na
vyvoj ziskovych marZi Emitenta a jeho prevadzkové vysledky,

e Riziko rastu urokovych sadzieb - Emitent, ako aj jeho dcérske spoloc¢nosti, su vystavené
riziku rastu Urokovych sadzieb, nakolko na realizaciu svojich projektov vyuZivaju dcérske spolocnosti aj
bankové formy financovania.

e Riziko spojené s obsadenostou komerénych priestorov - Dopyt po komerénych
priestoroch je vyrazne ovplyvneny hospodarskymi podmienkami na miestnej ako aj celosvetovej
urovni. Preto akykolvek nepriaznivy vyvoj na makroekonomickej drovni alebo akékolvek iné priciny,
ktoré by mohli viest k zniZzeniu ekonomicke] aktivity, by mohli mat podstatny nepriaznivy dopad na
Emitenta.

e Riziko likvidity - Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych
prostriedkov na Uhradu splatnych zdvazkov Emitenta

e Riziko Upadku (insolvencie) - Neschopnost dcérskych spolo¢nosti splacat Emitentovi
finanéne prostriedky moze viest az k Upadku (insolvencii) Emitenta

e Riziko podriadenosti pohladdvok - KedZe vacsina pohladdvok Emitenta su pohladavky
voci osobdm, ktoré su ,spriaznenymi osobami“ Emitenta, v pripade konkurzu, restrukturalizacie alebo
inych obdobnych konani vo vztahu k majetku takychto dlznikov Emitenta budd pohladavky Emitenta
vodi tymto osobam podriadene vo vztahu k pohladavkam inych nespriaznenych veritelov

e Riziko dalSieho zadlZenia - Prijatie dalSieho dlhového financovania Emitentom méze v
koneénom dosledku znamenat, ze v pripade konkurzného konania, restrukturalizacného konania,
likvidacie alebo iného obdobného konania vo vztahu k Emitentovi budd pohladavky z Dlhopisov
uspokojene v mensom rozsahu,

3. Kl'icové informacie o cennych papieroch
3.1. Aké su hlavné charakteristiky cennych papierov?

Dlhopisy su vydané v zaknihovanej forme na dorucitela a su zaregistrované v Centralnom
depozitari cennych papierov. Nazov Dlhopisov je LSH I. EUR 7,0% 12/27, ISIN: SK4000023255. Dlhopisy
maju nasledovné parametre: mena EUR, menovitd hodnota 1000 EUR, celkovy objem
emisie 10 000 000 EUR, splatnost 6.12.2027, dlhopis nevyplaca kupdn je to zero kupdn dlhopis,
vyplata menovitej hodnoty je pri splatnosti DIhopisu. DIhopisy nemaju stanoveny stupen nadriadenosti
alebo podriadenosti zavazku. Dlhopisy su volne prevoditelné.

3.2. Kde sa bude obchodovat s cennymi papiermi?

Emitent poda Ziadost na BCPB o prijatie DIhopisov na obchodovanie na jej regulovany volny
trh.

3.3. Aké su kl'icoveé rizika Specifické pre cenné papiere?

e Riziko inflacie - Vo vSeobecnosti inflacia znehodnocuje menu, v ktorej je Dlhopis
denominovany. V tomto pripade sa potencidlny investor vystavuje riziku, Ze hodnota jeho investicie do
Dlhopisu klesne v zavislosti od vysky inflacie a durdcie Dlhopisu.

e Riziko nesplatenia - Ako akakolvek ind p6zicka, aj DIhopisy podliehaju riziku nesplatenia.
Investori budu vystaveny riziku, ze Emitent nebude schopny splacat svoje zavazky z Dlhopisov a hodnota
pre majitelov DIhopisov pri ich predaji mdze byt nizsia ako vyska ich pévodnej investicie.

o Riziko nizkej likvidity trhu - DIhopisy budu prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu,
ale vzhladom na neistotu, ¢i sa vytvori dostatocéne likvidny sekundarny trh, obchodovanie s nimi moze
byt vo vSeobecnosti menej likvidné ako obchodovanie s inymi cennymi papiermi.



e Riziko predéasného splatenia - KedZe Emisné podmienky Dlhopisov umozZfuju ich
predcasné Uplné splatenie na zdklade rozhodnutia Emitenta, majitel DIhopisov bude vystaveny riziku
nizSieho nez predpokladaného celkového vynosu.

e Riziko dariového a odvodového zatazenia - Pri posudzovani atraktivnosti investicie do
Dlhopisov by potencialny investor mal zobrat do Uvahy darnové zikony krajiny, v ktorej ma dariovy
domicil, krajiny, v ktorej dochadza k vysporiadaniu obchodu s DIhopisom, resp. inej krajiny, ktora svojimi
daniovymi zdkonmi a zvy€ajnym odvodovym zatazenim méze ovplyvnit vykonnost samotnej investicie
do Dlhopisu alebo jej navratnost.

e Riziko Dlhopisov s nulovym kupénom - Majitelia dlhopisov su vystaveni riziku, Ze cena
takychto dlhopisov na sekundarnom trhu klesne ako vysledok zmeny Urokovych sadzieb, pricom ceny
takychto dlhopisov su viac volatilné ako ceny dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou.

e Riziko poplatkov a dalsich vydavkov - Vyska vynosu z investicii do Dlhopisov moze byt
negativne ovplyvnena poplatkami tretich stran, napriklad poplatky v stvislosti s nakupom, predajom a
Ucéastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme.

e Riziko priameho naroku vyluéne voci Emitentovi - Dlhopisy suU vydané wvylucne
Emitentom, ktory je jedinym dlZnikom zavizkov z Dlhopisov. Ziadna ind osoba neposkytuje ohladom
Dlhopisov Zziadne rucenie ani neposkytuje iné zabezpecenie.

4. Kl'GiCové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu

4.1. Za akych podmienok a podl'a akého harmonogramu moézem
investovat do tohto cenného papiera?

Dlhopisy budu ponukané verejnou ponukou v Slovenskej Republike. Ponuka je uréend fyzickym
osobam a pravnickym osobam od 6.6.2023 do 6.6.2026. Objednavky mézu investori zadavat
prostrednictvom spolocnosti Sympatia Financie, o.c.p., a.s., Vajnorska 21 A, 831 03 Bratislava (dalej len
»,Sympatia“) osobne alebo prostrednictvom jej webovej stranky v ¢asti ,,Chcem investovat”.

Objednavky budu uspokojené v poradi vakom budd prijaté prostriedky k dhrade nakupu
Dlhopisov. Emisny kurz Dlhopisov bude v pasme 73% - 90% z ich nominalnej hodnoty. Naklady spojené
s nakupom dlhopisov budd 1% z nomindlnej hodnoty za realizaciu obchodu a 13 EUR za vyrovnanie
obchodu v CDCP. Poplatky si u¢tuje Sympatia.

Emitent poda Ziadost o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volhom trhu BCPB
do konca juna 2024.

4.2. Kto je ponukajuci a/alebo osoba Zziadajica o prijatie
cennych papierov na obchodovanie?

Subjekt ponukajuci Dlhopisy je Sympatia. Sympatia je obchodnik s cennymi papiermi, ktory
svoju c¢innost vykonava na zaklade licencie ¢islo GRUFT-001/2002/0CP od NBS. Sympatia musi
upozornit na mozny konflikt zaujmov pri emisii Dlhopisov z dévodu persondlneho prepojenia medzi
Sympatiou a Emitentom.



4.3. Preco sa tento prospekt vypraciava?

Emitent poda Ziadost o prijatie dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB
z dovodu zabezpecenia vyssej likvidity dlhopisov, vyssej déveryhodnosti Dlhopisov z dévodu zvysenych
regulacnych poZiadaviek a z dévodu dafovo optimalizaénych moZnosti pre kupujucich.

Ponuka dlhopisov nepodlieha dohode o upisani na zaklade pevného zavazku.

Prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov budu pouzité na investicie do dcérskych spolo¢nosti,
ktoré dalej prostriedky pouziji na rozvoj realitnych projektov aktudlne v Slovinsku a Chorvatsku.
Odhadovany suma vynosov je 7 300 000 EUR aZ 9 000 000 EUR.

Sympatia a Emitent, mézu byt v konflikte zdujmov z dévodu ich personélneho prepojenia.



